IELIEINIGKA
INFRASTRUKTURA

CRNE GORE

AD-PODGORICA

PRAVILNIK
o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih

Podgorica, avgust 2018. godine



Na osnovu odredbi ¢lana 34. Statuta Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore AD-Podgorica
(preciscéeni tekst od jula 2016.godine), Odbor direktora Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore AD-
Podgorica, na Cetvrtoj sjednici Sesnaestog saziva odrZzanoj dana 20.08.2018. godine, donio je

PRAVILNIK

o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih

| OPSTE ODREDBE
Clan 1

Pravilnikom o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih ( u daljem tekstu: Pravilnik), Zeljeznicke
infrastrukture Crne Gore AD-Podgorica ( u daljem tekstu: Drustvo), ureduju se oblici rieSavanja
stambenih potreba zaposlenih, nacin obezbedenja sredstava, kriterijumi, organi i postupak
rieSavanja i druga pitanja od znacaja za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih.

Clan 2

Pravo na rjeSavanje stambenih potreba, na nacin, po kriterijumima i postupku utvrdenim ovim
Pravilnikom ima zaposleni u Drustvu koji:

- nema stan, odnosno porodi¢énu stambenu zgradu u svoijini, susvojini ili zajedni¢koj
svojini,

- ima stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini,
neodgovarajuce povrsine.

Zaposleni iz stava 1. alineja 1. i 2. ovog €¢lana ima pravo na rjeSavanje stambenih potreba pod
uslovom da njegov bracni supruznik ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva nema stan,
odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedni€¢koj svojini, odnosno ima
stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini
neodgovarajuce povrsine.

Clan 3

Zaposleni moZze rjeSavati stambenu potrebu samo na jedan od nacina rjeSavanja predvidjenih
ovim Pravilnikom, po svom izboru, i smatra se da se opredijelio za onaj nacin za koji je dobio
konacnu odluku nadleznog organa u postupku rijeSavanja stambene potrebe.

Izuzetno od stava 1 ovog &lana, zaposleni koji se opredijelio za rieSavanje stambene potrebe
dodjelom placa ima pravo i na dodjelu kredita u visini razlike vrijednosti dodijelijenog placa i
vrijednosti stana koji mu pripada u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Procjenu vrijednosti dodijeljenog placa vrsice stru¢na komisija formirana od strane Odbora
direktora na predlog IzvrSnog direktora.



Clan 4

Zaposlenom se, po odredbama ovog Pravilnka, moze dodijeliti stan, odnosno kredit za kupovinu
stana u etaznoj svojini ili izgradnju porodiéne stambene zgrade, koji po veli¢ni, strukturi i broju
prostorija odgovara njegovim potrebama i potrebama njegovog porodi¢énog domacinstva i to:

 SBUMICU. ettt ettt et e e e eeeeeees do 30 m?,
- dvoclanom porodiénom domaginstvu............cceeeeeei . do 45 m?,
- tro€lanom porodiCnom domadinstvu..........ccccccceeeiiiiiiiiiiiiiii e, do 60 m?,
- za Cetiri i viSe Clanova porodi€nog domacinstva................c.ccooenene. do 70 m2.

Clanovima porodiénog domacinstva zaposlenog, u smislu ovog Pravilnika, smatraju se: braéni
supruznik, lice koje sa zaposlenim zivi u vanbracnoj zajednici, djeca (rodjena u braku ili van
braka, usvojena ili pastoréad) koja sa podnosiocem zahtjevazive u porodi¢noj zajednici, a
nemaju rijeSene stambene potrebe.

I SREDSTVA ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 5

Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih obezbjeduju se iz:
- sredstava od zakupa ikupovine stanova pod povoljnijim uslovima,
- sredstava kredita poslovnih banaka,
- sredstava od anuiteta po datim kreditima,
- sredstava koja Odbor direktora odlukom usmijeri za rjeSavanje stambenih potreba
zaposlenih,
- sredstava koja se izdvajaju na osnovu Kolektivnog ugovora Drustva i
- drugih izvora sredstava namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba.

Sredstva iz stava 1. ovog ¢lana vode se na posebnom ra¢unu Drustva i Kkoriste se iskljucivo za
rieSavanje stambenih potreba zaposlenih.

Odluku o usmjeravanju sredstava, za svaki konkretan nacin rjeSavanja stambenih potreba
zaposlenih, donosi Odbor direktora Drustva na predlog Izvrdnog direktora i Sindikata.

U slu€aju da se ne postigne saglasnost iz stava 3 ovog ¢lana, odluku ¢e donijeti Odbor
direktora.

Il NACIN RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA

Clan 6
Zaposleni rieSavaju svoje stambene potrebe na jedan od sljedec¢ih nacina:

- dodjelom stana u zakup,

- kupovinom stana pod povoljnijim uslovima,

- dodjelom placa, odnosno gradevinskog zemljiSta za individualno rjeSavanje stambene
potrebe,

- dodjelom stambenog kredita.



1. Dodjela stanova u zakup
Clan7

Drustvo moze dati u zakup zaposlenom, koji nema rijeSeno stambeno pitanje, stan koji je u
svojini Drustva.

Stan se dodjeljuje u zakup u skladu sa ovim Pravilnikom.

Medusobna prava i obaveze Drustva i zaposlenog po osnovu zakupa, ureduju se Ugovorom o
zakupu.

Ugovor o zakupu stana zaklju€uje se na neodredeno vrijeme, izuzev za stanove za sluzbene
potrebe za koje se zakljuCuje na odredeno vrijeme.

Ugovor o zakupu stana zaklju€uje Izvrsni direktor i zaposleni.
Visinu zakupnine utvrduje Odbor direktora na predlog lzvrSnog direktora.
Ugovor o zakupu sadrzi izmedu ostalog: ugovorne strane, adresu, oznaku i povrSinu stana koji
je predmet zakupa, iznos zakupnine i nacin placanja, vrijeme trajanja zakupa, uslove otkaza i
otkazne rokove, mjesto i datum zaklju€enja ugovora, potpis ugovornih strana.

Clan 8
Zaposleni koji je rijeSio stambeno pitanje dodjelom stana u zakup, moZe na osnovu ugovora sa
Drustvom kupiti taj stan pod povoljnijim uslovima.

2. Kupovina stana pod povoljnijim uslovima

Clan 9

Pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima ima zakupac stana koji je to svojstvo stekao
u skladu s ovim Pravilnikom.

Iz stava 1 ovog €lana izuzimaju se zakupci stanova za sluzbene potrebe.

Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima moZe podnijeti zakupac stana na
neodredjeno vrijeme, pod uslovom da je postupak predmetne raspodjele pravosnazno
okoncan.

Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima u slu€aju smrti zakupca mogu podnijeti
Clanovi njegovog porodicnog domacinstva utvrdeni clanom 4 Pravilnika.

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima zaklju€uje se sa jednim od lica navedenih u
prethodnom stavu, a na osnovu ovjerene izjave od strane nadleznog organa da su svi ostali
Clanovi porodicnog domacinstva saglasni za zakljuCivanje ugovora o kupovini stana pod
povoljnijim uslovima od strane podnosioca zahtjeva.



Clan 10
Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima podnosi se Drustvu, kao vlasniku stana.

Drustvo je duzno da licu koje kupuje stan pod povoljnijim uslovima omoguci zaklju€enje ugovora
0 kupovini stana pod povoljnijim uslovima u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva, u
slu¢aju da se ne vodi postupak kod nadleznog suda, odnosno u roku od 30 dana od dana
pravosnaznog okoncanja postupka kod nadleznog suda.

U slu€aju da podnosilac zahtjeva za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima, ne prihvati
dostavljenu ponudu kojom je utvrdena otkupna cijena stana, smatrate se da je odustao od
podnijetog zahtjeva.

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima zakljuCuje se izmedju podnosioca zahtjeva i
vlasnika stana.

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima sadrzi: ugovorne strane, vrijeme i mjesto
zakljuenja ugovora, adresu, oznaku i povrsinu stana koji je predmet ugovora, vrijednost stana,
uslove, rokove i nacin placanja, visinu mjese¢ne rate, obavezu o upisu u javne knjige, izjavu
vlashika da pristaje na uknjizbu i izjavu lica koje kupuje stan da prihvata hipoteku, uslove, nacin
i rokove izvrSenja, razloge za raskid ugovora i slicno, sa svim drugim potrebnim elementima, u
zavishosti od raspolozive dokumentacije, zaklju€uju ugovorne strane kod nadleznog notara.

Clan 11
Povoljniji uslovi za kupovinu stana su:

- kupovina stana na kredit, sa otplatom utvrdene cijene na rate u trajanju do 15 godina, s
kamatom od 1,5% na godiSnjem nivou,

- umanjenje kupovne cijene stana, shodno¢lanu 13 ovog Pravilnika,

- umanjenje preostale kupovne cijene stana za 20% zakupcu koji ponudi isplatu u
ukupnom iznosu, u roku od 30 dana po zaklju¢enju ugovora i

- umanjenje preostale kupovne cijene stana za 15% ukoliko zaposleni prihvati isplatu
cijene u roku od dvije godine od dana zaklju¢enja ugovora.

Ako se stan otpladuje u ratama, visina rate se utvrduje na mjese¢nom nivou, tako §to se ukupan
iznos duga podijeli sa brojem mjeseci u kojima se dug otplaéuje.

Clan 12

Osnovica za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima je prosjecna trziSna cijena m2stana,
zavisno od lokacije na kojoj se stan nalazi.

Prosje¢nu trziSnu vrijednost m? stambenog prostora u opétini gdje se stan nalazi utvrdic¢e
stru¢na komisija formirana odlukom Odbora direktora na predlog IzvrSnog direktora, prema
uporednim podacima koji se odnose na konkretnu lokaciju i podacima nadleznog organa za
statistiku.

Komisija iz prethodnog stava ima najmanje tri Clana, od kojih jedan mora biti diplomirani
gradevinski inZzenjer.

Clan 13

Cijena stana se utvrduje tako $to se prosje€na trziSna cijena stana umanji po osnovu:



-radnog staza...................c u visini od 3% za svaku navr$enu godinu,

- StaroSti Zgrade..........ccooviiivieieeeee e po stopi od 3% godisSnje i
- placanja doprinosa za stambenu izgradnju....... u visini od 0,5% za svaku godinu placenog
doprinosa.

Ukoliko Drustvo ne raspolaze zvani¢nim podacima o starosti zgrade i iste ne moze da pribavi od
nadleznih organa, starost zgrade utvrdivace komisija navedena u ¢lanu 12 stav 2 ovog
Pravilnika.

Umanjenje moze iznositi najviSe 80% prosjecne trziSne cijene stana.
Clan 14

Lice koje pod povoljnijim uslovima kupuje stan na otplatu duzno je da u roku od 30 dana od
dana zakljuenja ugovora o kupovini stana pod povoljnijim uslovima podnese zahtjev za upis
prava svojine i teret hipoteke u zemljiSne knjige, odnosno druge javne knjige i da o tome
podnese pisani dokaz vlasniku stana.

Clan 15

Uplatom prve mjeseCne rate prestaje obaveza pla¢anja zakupnine za stan koji se kupuje pod
povoljnijim uslovima. 3
Clan16

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima u ime Drustva, kao vlasnika stana, zakljuCuje
Izvrsni direktor ili lice koje on ovlasti.

3. Dodjela placeva, odnosno gradevinskog zemljiSta za
individualno rjeSavanje stambene potrebe

Clan 17

Pravo na dodjelu placa, odnosno gradevinskog zemljiSta za individualno rjeSavanje stambene
potrebe, ima zaposleni koji nema rijeSenu stambenu potrebu, pod uslovom da on ili ¢lanovi
njegovog porodiénog domacinstva nijesu rijeSili stambenu potrebu u skladu sa ¢lanom 2 ovog
Pravilnika.

Plac se dodjeljuje u vlasniStvo i smatra se u¢es¢em Drustva u rjeSavanju stambene potrebe
zaposlenog.

4. Dodjela stambenih kredita
Clan 18

Radi rjeSavanja stambenih potreba, zaposlenom se moze dodijeliti stambeni kredit za:

- kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini,

- kupovinu ili izgradnji porodi¢ne stambene zgrade,

- poboljSanje uslova stanovanja (adaptacija i/ili rekonstrukcija),

- dokup stambenog prostora,

- ucesée u Programima i Projektima rjeSavanja stambenih potreba van Drustva
(Programi Vlade, Sindikata i sli¢no) i

- dodjelom kredita zaposlenim koji su ve¢ kreditno zaduzeni kod neke poslovne banke
prilikom rjeSavanja stambene potrebe kupovinom stana.

Kredit se dodjeljuje prema uslovima i postupku utvrdenim ovim Pravilnikom.



Clan 19

Kredit za kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini, odnosno porodi¢ne stambene zgrade,
moze se dodijeliti najvise do 80% vrijednosti stana koji zaposlenom pripada po ¢lanu 4 ovog
Pravilnika.

Vrijednost stana iz stava 1 ovog ¢lana se utvrduje na osnovu prosje¢ne trziSne vrijednosti
stana u opétini u kojoj zaposleni rjeSava stambenu potrebu, a na osnovu podataka dobijenih od
nadleznog organa za statistiku za prethodnu godinu.

Clan 20

Pod poboljSanjem uslova stanovanja u smislu ovog Pravilnika podrazumijeva se adaptacija i/ili
rekonstrukcija porodine stmbene zgrade ili stana u stambenoj zgradi u cilju otklanjanja
nedostataka na toj stambenoj jedinici.

Clan 21

Visina kredita za poboljSanje uslova stanovanja odreduje se prema vrsti, obimu i vrijednosti
radova koje treba izvesti, naporodiénojstambenoj zgradi, odnosno stanu, na osnovu predmjera i
predraCuna potrebnih radova koji salinjava i utvrduje struéna komisija Drudtva, formirana
odlukom Odbora direktora na predlog IzvrSnog direktora.

Visina kredita iz stava 1 ovog ¢lana ne moze biti ve¢a od 50% predmijera i predracuna radova
iz prethodnog stava.

Clan 22

Iznos kredita za dokup stambenog prostora zaposlenom utvrduje se prema nedostajucoj
kvadraturi,u smislu ¢lana 4 ovog Pravilnika, u visini do 80% prosjecne trziSne cijene m? u opstini
u kojoj zaposleni rieSava stambenu potrebu, prema podacima nadleZznog organa za statistiku za
prethodnu godinu.

Clan 23

Stambeni kredit kao uCeS¢e za dobijanje kredita kod poslovne banke obezbjeduje se
zaposlenom prilikom uces$éa u programima Vlade, Sindikata i sli¢no, u visini do 20% vrijednosti
pripadajuéeg stana, u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika.

Zaposlenom ce sredstva u smislu predhodnog stava biti ispla¢ena nakon dostavljanja dokaza
da mu je dodijeljen stan u odnosnom programu reSavanja stambenog pitanja, a po sprovodenju
procedure utvrdene ovim Pravilnikom.

Clan 24
Stambeni kredit moze se dodidijelitizaposlenom koji je ve¢ kreditno zaduzen kod neke poslovne
banke prilikom kupovine stana radi rjeSavanja stambene potrebe, u visini do 20% vrijednosti
pripadajuéeg stana,u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika.

Clan 25

Stambeni kredit se odobrava pod sljede¢im uslovima:
e za kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini, sa rokom vra¢anja do 15 godina,



e za kupovinu ili izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, sa rokom vra¢anja do 15 godina,
za poboljSanje uslova stanovanja (adaptaciju i/ili rekonstrukciju porodi¢ne stambene
zgrade ili stana), sa rokom vracanja do 5 godina,

e za dokup stambenog prostora, sa rokom vra¢anja do 5 godina,

e za ucCeSce za dobijanje stambenog kredita kod banke, sa rokom vracanja do 5 godina,
koji se odnosi na ¢lan 18 stav 1 alineja 5 i 6 Pravilnika.

Clan 26
Kamatna stopa na odobreni kredit utvrduje se u visini od 1,5% na godi$njem nivou.
Troskove realizacije kredita snosi korisnik kredita.

Medusobna prava i obaveze Drustva, kao davaoca, i zaposlenog kao korisnika kredita utvrduju
se ugovorom o dodjeli kredita koji, u skladu sa propisima, zaklju€uje Izvrsni direktor i zaposleni.

Clan 27

Kreditha obaveza zaposlenog se umanjuje na ime radnog staza u visini od 3% za svaku
navrdenu godinu.

Kreditna obaveza zaposlenog umanjuje se za svaku godinu efektivnog radnog staza ostvarenog
do 31.12.1988.godine za 0,5% po osnovu uplaéenog doprinosa za stambenu izgradnju.

Umanjenje po osnovama iz stav 1 i 2 ovog ¢lana moze iznositi najvise 80% kreditne obaveze.

Zaposleni koji nakon umanjenja po osnovima iz ovog €lana, prihvati da preostali iznos kredita
uplati odmabh, preostali dio kredita se umanjuje 20%.

Clan 28

Ugovor o stambenom kreditu moze se raskinuti ako zaposleni uzastopno tri mjeseca ne vrSi
otplatu kredita.

Clan 29

U slu€aju raskida ugovora o stambenom kreditu, zaposlenom se neotplaéeni iznos kredita
dostavlja odmah na naplatu sa ugovorenom i zateznom kamatom i drugim trodkovima.

Ukoliko korisnik kredita ne postupi u skladu sa obavezom iz prethodnog stava, Drustvo c¢e
pokrenuti postupak pred nadleznim sudom, odnosno pokrenuti postupak naplate iz sredstava
obezbjedenja kredita (hipoteke ili drugog sredstva obezbjedenja).

Clan 30
Zaposlenom koji je koristio ili koristi stambeni kredit u iznosu manjem od pripadajuceg, shodno

¢lanu 4 ovog Pravilnika, moze se dodijeliti kredit do predvidenog iznosa, pod uslovom da se u
postupku raspodjele sredstava utvrdi da dodijeljenim kreditom nije rijeSio stambenu potrebu.



Ucesce u Programima-Projektima rjeSavanja stambenih potreba
van Drustva ( Programi Vlade, Sindikata i sl.)

Clan 31

Stambene potrebe zaposlenih mogu se rjeSavati apliciranjem u programima- projektima kredita
za zaposlene sa nerijeSenim stambenim potrebama koje pokrecu i sprovode organi i institucije
van Drustva.

Clan 32

Ukoliko se zaposleni opredijelio za rieSavanje stambene potrebe na nacin iz ¢lana 31 ovog
Pravilnika, kroz program-projekat kredita, moze traziti da Drustvo u€estvuje u finansiranju dijela
sredstava u skladu sa odredbom &lana 18 stav 1 alineja 5 ovog Pravilnika.

Pravo iz stava 1 ovog €lana zaposleni mogu koristiti na nacin i uz primjenu kriterjjuma
propisanih ¢lanom 37 ovog Pravilnika.

Clan 33

U cilju rjeSavanja stambene potrebe zaposlenog na nacin iz ¢lana 32 ovog Pravilnika, nadlezni
organ Drustva moze opredijeliti iznos do 20% sredstava potrebnih za rjeSavanje stambene
potrebe zaposlenog, saglasno ¢lanu 4 ovog Pravilnika.

Zaposlenom koji rjeSava stambenu potrebu u skladu sa stavom 1 ovog €lana, omogucice se da
sredstva koja obezbjeduje Drustvo otplati u skladu sa ¢lanom 25 i 27 ovog Pravilnika.

Clan 34

Medusobna prava i obaveze Drustva i zaposlenog po osnovu uce$c¢a u nekom od programa-
projekata van Dru$tva, ureduju se ugovorom, koji u skladu sa odredbama ovog Pravilnika,
zaklju€uje Izvrdni direktor i zaposleni.

Dodjela kredita zaposlenim koji su ve¢ kreditno zaduzeni kod
neke poslovne banke radi rjeSavanja stambene potrebe

Clan 35

Zaposleni koji su rijesili stambenu potrebu kupovinom stana na osnovu ve¢ dobijenog kredita
kod neke poslovne banke, Odbor direktora na predlog IzvrSnog direktoramoze opredijeliti iznos
do 20% vrijednosti pripadajuéeg stana u skladu sa ¢lanom 4, a prema zakljuéenom ugovoru o
kupoprodaiji.

Clan 36
Ukoliko se zaposleni opredijelio za rjeSavanje stambene potrebe na nacin iz ¢lana 35 ovog
Pravilnika, Drustvo moze uc€estvovati u finansiranju dijela sredstava u skladu sa odredbom

¢lana 18 stav 1 alineja 6 ovog Pravilnika.

Pravo iz stava 1 ovog Clana zaposleni mogu Koristiti na nacin i uz primjenu kriterijuma
propisanih ¢lanom 38 ovog Pravilnika.



Zaposlenom koji je rijeSio stambenu potrebu u skladu sa prethodnim stavom, omogucice se da
kreditna sredstva koja dobije od Drustva otplati u skladu sa ¢lanom 25 i 27 ovog Pravilnika.

Clan 37

Medusobna prava i obaveze Drustva i zaposlenog po osnovu dodjele kredita za ovaj nacin
rieSavanja stambenih potreba, ureduju se ugovorom, koji u skladu sa odredbama ovog
Pravilnika, zaklju€uje Izvrsni direktor i zaposleni.

IV KRITERIJUMI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 38
RjeSavanje stambenih potreba zaposlenih vrsi se primjenom sljedeéih kriterijuma:
- radni staz,
- znacaj poslova,
- postoje¢a stambena situacija,
- broj Elanova porodi¢nog domacinstva,
- stambeni doprinos,
- invalidnost. 3
Clan 39

Radni staz zaposlenih vrednuje se najviSe sa 40 bodova i to za svaku navrSenu godinu po 1
bod.

Pod radnim stazom, u smislu ovog Pravilnika, podrazumijeva se radni staz koji se po propisima
o penzijskom i invalidskom osiguranju racuna u penzijski staz.

Clan 40

Znacaj poslova vrednuje se sa najvise 35 bodova i to:

za poslove vrednovane koeficijentom od 2,60 do 3,60 ............... 16 bodova
» ” od 3,61 do 3,90.................. 18 y
» i od 3,91 do 4,60.................. 20 y
, , od 4,61 do 5,20.................. 22 y
” ” od 5,21 do 6,10.................. 24 y
» i 0od 6,11 do 6,57 ........co....... 26 y
, y 0d 6,58 do 8,59 ............... 28 y
, y od 8,60 do 11,40................. 30 y
» ” od 11,41 do 14,50................. 32 N
" " od14,51 i viS€..coovvvenreennnn. 35 "
Clan 41

Postojeca stambena situacija vrednuje se tako Sto:

1. Zaposlenom koji nema stan ili porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajednickoj
svojini i zaposlenom koji koristi stan za sluzbene potrebe u skladu sa Pravilnikom,
PHPAAA. ... 30 bodova.

2. zaposlenom koji stanuje kod roditelja
ili roditelja bracnog supruznika pripada.........c.cccccceeviiiiiiieeneennnnne 25 bodova



3. Zaposlenom koji ima stan, odnosno porodi¢énu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili
zajednickoj svojini neodgovaraju¢e povrsine:

- po ¢lanu porodiénog domacinstva do 8 m? pripada............ccccceveeevnvennnne. 15 bodova
- po ¢lanu porodiénog domacinstva do 12 m? pripada..........cccccevvveveernnne. 10 bodova
- po ¢lanu porodiénog domacdinstva do 15 m? pripada .........c...cccveeevenenne. 5 bodova.

Stambena situacija zaposlenog kaiji je u cilju rjeSavanja stambene potrebe u poslednjih 5 (pet)
godina prije dana stupanja na snagu ovog Pravilnika otudio stan u etaznoj svoijini ili porodi¢nu
stambenu zgradu, vrednovace se prema stanju prije otudenija, tj. polazec¢i od povrSine stambene
jedinice u momentu otudenja.

Clan 42

Broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva vrednuje se najvise sa 10 bodova, i to:

=T | 11101 TR 2 boda

- domacdinstvu od dva €lana...........cc.ocoeeiiiiiiie e 4

- domacdinstvu od tri €lana...........cccooeeeiiiiiiii e, 6 ,

- domacinstvu od Cetiri Clana..........cccoeviiiiiiiiii, 8 .,

- domacdinstvu od pet i vise Clanova..........cccccceeeiiii i, 10 ,
Clan 43

Stambeni doprinos se vrednuje tako $to se za svaku navrdenu godinu pla¢anja zaposlenom
dodjeljuje po 0,5 bod.

Stambeni doprinos se utvrduje zakljuéno sa 31.12.1988. godine.

Clan 44
Po osnovu invalidnosti zaposlenom pripada sledeci broj bodova:

- zainvalidnost | Kategorije.........uuvreiiiiiiiiiiiiieiee e 4 boda,
- zainvalidnost [ Kategorije..........cceeriiiiiieiiiiieeee e 2 boda.

Zaposlenom koji ima dijete sa smetnjama i teSko¢ama
u razvoju, shodno rjeSenju nadleznog organa ....................... 4 boda.

Clan 45

Ukoliko primjenom kriterijuma iz ¢lana 38 ovog Pravilnika, dva ili viSe zaposlenih imaju isti
broj bodova, prioritet u rjeSavanju stambene potrebe odredjuje se prema redosljedu
kriterijuma.

V STAN ZA SLUZBENE POTREBE }
Clan 46

Stanovima za sluzbene potrebe smatraju se stanovi Cije je koriS¢enje vezano za vrSenje
sluzbene duznosti ili funkcije i kao takvi se izdvajaju iz redovne raspodijele i daju u zakup
mimo Kriterijjuma i mjerila utvrdjenih ovim Pravilnikom.



Odbor direktora Drustva posebnom Odlukom utvrduje koji se stanovi smatraju sluzbenim
stanovima, kao i nacin i uslove za njihovo koriséenje.

Fond stanova za sluzbene potrebe, s obzirom na njihov karakter i namjenu, posebanje u
odnosu na stambeni fond Drustva.

Clan 47

Finansiranje izgradnje i odrZzavanje stanova za sluzbene potrebe vrsi se iz posebnih
sredstava izdvojenih za tu namjenu.

Clan 48
Stan za sluzbene potrebe dodjeljuje se zaposlenom koji obavlja poslove neposredno vezane
za bezbjednost ZeljezniCkog saobracaja, koji po prirodi poslazahtijevaju prisustvo izvrSioca i
poslije radnog vremena, u obliku deZurstva, za slu€aj potrebe intervencije i sli¢no.
Zaposlenom iz stava 1. ovog ¢lana dodjeljuje se stan za sluzbene potrebe samo ako on ili
¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva nema rijeSeno stambeno pitanje u mjestu rada, drugi
stan u svojini ili susvojini, kao i stan kojeg koristi po bilo kom drugom osnovu.

Odluku o dodijeli stana za sluzbene potrebe donosi Odbor direktora na predlog IzvrSnog
direktora.

Clan 49

Na osnovu odluke o dodjeli sluzbenog stana lzvrs$ni direktor Drustva sa zaposlenim
zaklju€uje ugovor o zakupu na odredjeno vrijeme.

Clan 50
Prestankom obavljanja poslova iz ¢lana 48 ili kada u toku obavljanja tih poslova zaposleni
kojem je dat na koris¢enje stan za sluzbene potrebe ili njegov bracni supruznik rijesi
stambene potrebe, duzan je da se iseli iz stana za sluzbene potrebe u roku od 30 dana od

danaprestanka obavljanja tih poslova ili rjieSavanja stambenih potreba i da preda stan u
skladu sa uslovima utvrdjenim Ugovorom o zakupu.

VI ORGANI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA

Clan 51
Organi za rjeSavanje stambenih potreba su:

- Komisija za rjeSavanje stambenih potreba i
- Odbor direktora.

Komisiju za rjeSavanje stambenih potreba (u daljem tekstu: Komisija), imenuje Odbor
direktora na predlog lzvrSnog direktora iz reda zaposlenih u Drustvu, koji su rijesili svoje
stambene potrebe, na vrijeme od dvije godine.

Komisijase sastoji od pet ¢lanova koji izmedu sebe biraju predsjednika.

Komisija radi u sjednicama i odlu¢uje ve¢inom glasova ukupnog broja ¢lanova.



Clan 52
Komisija vrsi sljedeée poslove:

Priprema i objavljuje oglas za rjeSavanje stambenih potreba, obavjeStava zaposlene o
broju, povrSini, lokaciji i kategoriji stanova, rokovima za podnoSenje zahtjeva za
rieSavanje stambenih potreba, potrebnoj dokumentaciji koja se podnosi uz zahtjev,
prima prispjele zahtjeve i dokumentaciju i vrSi provjeru tacnosti navoda u zahtjevima i
validnosti prilozenih dokumenata, utvrduje rang listu reda prvenstva, objavljuje odluku o
rang listi reda prvenstva, prima, obraduje i prosleduje Odboru direktora prigovore
uCesnika oglasa na utvrdenu odluku o rang listi reda prvenstva.

Clan 53

Odbor direktora je drugostepeni organ koji odluCuje po prigovorima uceshika oglasa na
objavljenu odluku o utvrdivanju rang liste reda prvenstva.

Odbor direktora po prigovoru moze:
- odbaciti prigovor ukoliko je neblagovremen ili je podnijet od neovlaséenog lica,
- odbiti prigovor i potvrditi odluku,
- usvaoijiti prigovor i preinaciti prvostepenu odluku.
Clan 54
O radu komisije na sjednicama i o utvrdivanju €injenica na licu mjesta vode se zapisnici, koje
potpisuje predsjednik Komisije i zapisni¢ar, odnosno na licu mjesta ¢lan Komisije koga ona

odredi.

Zapisnici se ¢uvaju kao trajna dokumentacija.

VIl POSTUPAK ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA

Clan 55

Postupak za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih pocinje donoSenjem odluke Odbora
direktora o raspolozivim stanovima, sredstvima za dodjelu stambenih kredita ili drugom
nacinu rijeSavanja stambenih potreba zaposlenih u smislu ¢lana 6 ovog Pravilnika.

Na osnovu odluke Odbora direktora o raspolozivim stanovima i sredstvima za dodjelu
kredita ili drugom nacinu rjeSavanja stambenih potreba zaposlenih u smislu Clana 6. ovog
Pravilnika, Komisija priprema i objavljuje oglas za rjeSavanje stambenih potreba na oglasnu
tablu u sjedistu Drustva.

Rapolozivim stanovima iz stava 1 i 2 ovog ¢lana, smatraju se i stanovi koje zaposleni stave
na raspolaganje Drustvu i mogu biti predmet raspodiele.



Clan 56

Oglas za dodjelu stanova, stambenih kredita, placeva, odnosno gradevinskog zemljista za
individualnu stambenu izgradnju sadrzi sledeée podatke:

broj,vrstu, veli€inu ( povrsinu) stanova, koji se dodjeljuju, odnosno visinu kredita,
lokaciju stanova,
katastarske podatke o gradevinskom zemljiStu (placu)
organ kojem se podnosi zahtjev,
dokaze koje je podnosilac zahtjeva duzan da priloZi uz zahtjev,
rok za podnoSenje zahtjeva i
druge neophodne Cinjenice.
Clan 57

Zahtjev sa potrebnom dokumentacijom — dokazima dostavlja se Komisiji za rjeSavanje
stambenih potreba zaposlenih u roku od 30 dana od dana objavljivanja oglasa.

Clan 58

Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba zaposleni obavezno dostavlja:

dokaz o mjestu i adresi stanovanja izdatu od nadleznog organa,

dokaz o vlasniStvu jekta koji koristi na prijavljenoj adresi stanovanja,

dokaz o koriSéenju stana na prijavlienoj adresi (ugovor o zakupu, ugovor o
podstanarskom odnosu ovjeren od strane notara ),

dokaz o radnom stazu-penzijski staz,

dokaz o znacaju poslova,

dokaz za podnosioca zahtjeva i Clanove njegovog porodi¢nog domadinstva da li su
vlasnici ili suvlasnici stana od Uprave za nekretnine, odnosno porodi¢ne stambene
zgrade i da li koriste stan koji im je po osnovu ugovora o koris¢enju putem zakupa
dodijeljen na neodredeno vrijeme,

dokaz za podnosica zahtjeva i punoljetne ¢lanove da li su dobijali sredstva za rjeSavanje
stambenog pitanja,

izjavu o €lanovima porodi¢nog domadinstva i

dokaz o duzini uplate stambenog doprinosa.

Clan 59

Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba dodjelom kredita, obavezno se dostavlja:

1.

Za izgradnju stana, odnosno porodi¢ne stambene zgrade :

dokaz o vlasniStvu gradjevinske parcele na kojoj se objekat gradi,

gradjevinsku dozvolu za objekat koji se gradi na urbanizovanom podrucju, odnosno da
se stambeni objekat nalazi van urbanistickog podrucja,

dokaz o kreditnoj sposobnosti i

druge dokaze koji se zahtijevaju oglasom.

Za kupovinu stana, odnosno porodi¢ne stambene zgrade:
ugovor o kupoprodaji,

dokaz o kreditnoj sposobnostii
druge dokaze koji se zahtijevaju oglasom.



3. Za poboljSanje uslova stanovanja:

- predmijer i predracun radova sacinjen od strane stru¢ne komisije Drustva,
- dokaz o kreditnoj sposobnosti i
- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

4. Zadodjelu placa, odnosno gradevinskog zemljita za individualnu stambenu izgradnju:

- dokaz da zaposleni i €lanovi njegovog porodi€nog domacinstva nijesu vlasnici ili
suvlasnici na zemljistu ili individualnom stambenom objektu — porodi¢noj kuéi,

- dokaz da zaposleni i ¢lanovi njegovog porodi€nog domacinstva nijesu viasnici ili
suvlasnici na stanu u etaznoj svojini, ne koriste stan po osnovu zaklju¢enog ugovora o
koris¢enju stana putem zakupa na neodredeno vrijeme,

- da u toku trajanja rada nijesu dobili stan, odnosno kredit za rjeSavanje stambenih
potreba i

- druge dokaze koji se zahtijevaju oglasom.

5. Za rjeSavanje stambenih potreba u¢eséem u programu-projektu rieSavanja stambenih
potreba van Drustva:

- dokaz o aplikaciji (prijavi u¢e$¢a) u projektu,
- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

6. Za rjeSavanje stambenih potreba dodjelom kredita zaposlenim koji su ve¢ kreditno
zaduzeni kod neke poslovne banke radi rieSavanja stambene potrebe:

- dokaz o kupovini stana, odnosno ugovor o kreditu kod poslovne banke i
- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

Zaposleni je duzan da uz zahtjev dostavi i druge dokaze predvidjene oglasom, koje po
potrebi provjerava Komisija.

Clan 60

Po isteku roka za podnosenje zahtjeva, Komisija utvrdjuje blagovremenost zahtjeva, vrsi
sravnjenje podataka iz zahtjeva sa podacima iz evidenicje koju posjeduje, provjerava
tacnost podataka iz zahtjeva u slu€ajevima gdje utvrdi da je to potrebno uvidom na licu
mjesta i ovlad¢ena je, da u cilju utvrdjivanja pravilnog Cinjeniénog stanja, pribavlja dokaze od
nadleznih organa i sluzbi u Drustvu, drzavnih organa i organa jedinice lokalne samouprave i
drugih privrednih subjekata.

Clan 61

Zahtjev koji bude podnijet po isteku utvrdjenog roka, Komisija ¢e odbaciti kao
neblagovremen.

Zahtjev uz koji ne bude dostavljen bilo koji dokaz trazen oglasom, bi¢e odbijen zbog
dostavljanja nekompletne dokumentacije.

Clan 62
Zaposleni za kojeg se, u postupku rjeSavanja stambene potrebe, utvrdi da je dao netacne

podatke u zahtjevu i dokazima predvidjenim oglasom, ne uvrStava se na rang listu, odnosno
isklju€uje iz postupka rjeSavanja stambene potrebe.



Zaposleni za kojeg se u postupku rjeSavanja stambene potrebe utvrdi da, u smislu ovog
Pravilnika, ima rijeSene stambene potrebe ne uvrdtava se na rang listu, odnosno iskljucuje
se iz postupka rjeSavanja stambene potrebe.

Sve Cinjenice, koje su od znacaja za utvrdjivanje reda prvenstva za rjeSavanje stambenih
potreba, cijene se na dan zaklju€enja oglasa.

Clan 63

Po osnhovu dostavljenih zahtjeva, Komisija utvrdjuje posebne rang liste, prema nacinima
rjeSavanja stambenih potreba iz ¢lana 6 ovog Pravilnika, primjenom kriterijuma predvidjenih
ovim Pravilnikom.

Komisija utvrdjuje rang liste sabiranjem bodova po osnovu svih kriterijuma.

Odluka o rang listi reda prvenstva sadrzi: naziv organa i pravni osnov za utvrdivanje rang
liste, redni broj, ime i prezime podnosioca zahtjeva, broj bodova po svim kriterijumima,
ukupan broj bodova, veli€inu stana, pojedinaéni iznos sredstava kredita koji se dodjeljuje
kandidatima na rang listi, odnosno strukturu i veli€inustana koji se daje na koris¢enje,
povrSinu i lokaciju placa za individualnu stambenu izgradnju, rok kad se daje na
koriS¢enje,datum kada je rang lista utvrdjena, kad je rang lista objavljena isticanjem na
oglasnim tablama Drustva i pouku o zastiti prava.

Clan 64

Podnosilac zahtjeva koji nije zadovoljan odlukom o utvrdjenoj rang listi moze izjaviti prigovor
Odboru direktora, putem Komisije, u roku od 15 dana od dana objavljivanja odluke o
utvrdjenoj rang listi na oglasnim tablama Drustva.

Odbor direktora u roku od 30 dana po prijemu prigovora donosi kona¢nu odluku o rang listi
reda prvenstva i pojedinacne odluke o rjeSavanju stambene potrebe u€esnika oglasa.

Odluka iz stava 2. ovog €lana je kona€na i sadrzi: naziv organa i pravni osnov donoSenja,
ime i prezime kandidata, redni broj na rang listi, broj bodova, odnosno veli€inu, strukturu i
lokaciju stana koji se dodjeljuje na koris¢enje, iznos kredita koji se dodjeljuje, povrsinu i
lokaciju placa za individualnu stambenu izgradnju, datum donoSenja odlukeo utvrdjivanju
konacne rang liste i pouku o mogucnosti sudske zastite.

Ova Odluka se dostavlja svim u€esnicima oglasa.

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 65

Postupak rjeSavanja stambene potrebe zapocCet po opStem aktu prije stupanja na snagu
ovog Pravilnika okonCace se primjenom odredaba Pravilnika koji je vazio u vrijeme
pokretanja postupka za rjeSavanje stambene potrebe.

Zaposleni, koji je do dana stupanja na snagu ovog Pravilnika, stambeno pitanje rijeSio
dodjelom stana u zakup, dozvoljava se kupovina istog pod povoljnijim uslovima,na nacin
utvrden ovim Pravilnikom.



Clan 66
Na odnose koji nijesu regulisani ovim Pravilnikom, primjenjivaée se odredbe Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima, Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada i drugih zakonskih i podzakonskih akata.

Clan 67
Izmjene i dopune Pravilnika vr$e se na nacin i po postupku za njegovo donoSenje.

Clan 68

Tumacdenje odredaba Pravilnika daje Odbor direktora Drustva.

Clan 69
Stupanjem na shagu ovog Pravilnika prestaje da vazi Pravilnik o rjeSavanju stambenih
potreba zaposlenih od juna 2013.godine i Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o
rieSavanju stambenih potreba zaposlenih iz januara 2017. godine.

Clan 70

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli u sjedistu
Drustva.

PREDSJEDNIK ODBORA DIREKTORA

Prof.dr Safet Kala¢



